Zapisnica
zo schédze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu

Datum: 13. 06. 2013

Cas: 19.00 h

Miestnost’: miestnost’ Kobe development

Pritomni: podl'a prezenc¢nej listiny

Program

Otvorenie schodze

Sprava o hospodareni bytového domu Racianska 143
Pohladavky vlastnikov voc¢i bytovému domu
Plan oprav 2013

Fond opréav a udrzby

Odstupenie a vol'ba nového zastupcu vlastnikov
Rozne

Noak~wdE

1. Otvorenie schodze

1.1 Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov otvoril pan Bohunicky a privital
vSetkych pritomnych. Cas otvorenia schodze: 19.15 hod.
1.2 Vlastnici bytov odsuhlasili program schodze podla vyssie uvedeného.

HLASOVANIE
Za navrh programu: 80
Proti navrhu programu: 0
Zdrzal sa: 0

Navrh programu schodze vo vyssie uvedenom zneni bol odsuhlaseny.

1.3 Vlastnici bytov odsuhlasili za zapisovatel'a Romana Kvapila a overvatel'ov Lubomira
Salagu a Ivana Peniaska.

HLASOVANIE
Za navrh programu: 80
Proti navrhu programu: 0
Zdrzal sa: 0

2. Sprava o hospodareni bytového domu Racianska 143

2.1 Pan Bohunicky obozndmil vSetkych pritomnych so spravou o hospodareni bytového
domu Racianska 143 za rok 2012.

ZOZNAM FAKTUR SUMA | DATUM CISLO FAKTURY

Poziarna ochrana — Ladislav v zmysle povinnej
Molnér 240 27.03. 2012 zakonnej prehliadky
Poziarna ochrana — Ladislav | 229,44 | 24.01.2012 |v zmysle povinnej
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Molnéar

zakonnej prehliadky

JUDr. Anna Séepkova,

pravne zastupenie v

advokatka 74,58 | 04.01. 2012 | procese vymahania
dlhov od neplatiCov
Dodanie a montdz zamku - zamka na
LOCK service, s. 1. 0 vchodovych dverach
152,40 | 16.02. 2012 | do pivnice,
odsthlasené na
schddzi vlastnikov
JUDr. ’ Anna Scepkova, 10075 | 21.02. 2012
advokatka
Zadebnenie okna — Nater okno vo vestibule
Andrej 65,81 23.04. 2012 | vchodu, odcudzené
vlastnikom bytu
Kovanie, zamok, vlozka - nova univerzalna
Brakl & syn, Ing. Emil Brakl 60,16 | 02. 05. 2012 | vlozka do zadnych
vchodovych dveri
Zamok vlozkové kovanie — nova univerzalna
Brakl & syn, Ing. Emil Brakl 60,16 | 09. 05. 2012 vlozka dg ’
vchodovych dveri do
pivnice
JUDr. ’Anna Scepkova, 95,83 | 29.05. 2012
advokatka
Vlozky, kl'uce, zamok — Brakl nova vlozka a kl'ice
& syn, Ing. Emil Brakl 526,73 | 02.07.2012 | od novej kocikarne ¢.
5
Bezpec. vlozka a kl'a¢e — Brakl nova univerzalna
& syn, Ing. Emil Brakl 625.66 | 02.07. 2012 vloikg do dveri
hlavného vchodu a
klace
Oprava okna, dodanie a okno vo vestibule
montaz kovania — Roman vchodu, odcudzené
Bartek 155 04 07. 2012 Vla§tnik,0m bytu
(vratené, ale
poskodené bez
kovania)
Montéz  svietidiel vSP - povodné nednové
Universum osvetlenie
270,40 | 30.10. 2012 | nevyhovujuce,
vysoké naklady na
prevadzku a udrzbu
Montaz svietidiel vo vstupnej povodné nednove
hale — Universum osvetlenie
427,94 | 30.10. 2012 | nevyhovujuce,
vysoké naklady na
prevadzku a tidrzbu
Oprava nefunkéného UK — 30,70 | 13.11. 2012

Havarijnd sluzba Cuba Olivova




S. 1. 0.

JUDr. Anna Séepkova, pravne zastupenie v

advokatka 263,56 | 28.11.2012 | procese vymahania
dlhov od neplatiCov

Maliarske a natieracské prace v zmysle plan a

— Tibor Vank6 VAMAL oprav na rok 2012
odsuhlasené

996,31 1 14.12. 2012 vlastnikmi bytov a

nebytovych
priestorov

SPOLU VYDAJE: 4384,43

3. PohPadavky vlastnikov bytov voci sprave bytového domu

3.1 Kazdy, kto nemé vyrovnané zaviazky voci bytovému domu méze do konca juna 2013 svoj
zavidzok vyrovnat. V opacnom pripade sa dlZoby budi vymahat' od vlastnikov bytov —
neplatiCov prostrednictvom pravneho zastupenia.

3.2 ZVB uviedol, ze sudne poplatky za zastupovanie su dolozené faktirami. Uhradzaju sa zo
spolo¢ného uctu fondu oprav. Po ukoncéeni vyméhania budi vSetky poplatky vratené spat’
na ucet fondu a oprav (zaplatia ich ti, od ktorych sa vymdhal dlh). Celkova suma
pravnych poplatkov predstavuje 534,72 Eur.

3.3 Preplatky na zaklade vyuctovania budu poukazované jednotlivym majitelom na ich
osobné¢ Ucty priebezne.

4. Plan oprav a revizii na rok 2013

4.1 Revizia bleskozvodov.

4.2 Poziarna revizia.

4.3 Revizia kanalizacie vzhl'adom na vyskyt hlodavcom v kanalizacnom systéme.

4.4 Revizia vytahov na zaklade zmluvy s novou servisnou sluzbou. DoterajSia servisna
sluzba zabezpeCovana firmou Schindler je nespolahlivda a firma si neplnila svoje
povinnosti vo¢i bytovému domu (Casté technické problémy so starym vytahom). Voci
firme Schindler bola pozastavena uhrada faktir za nekvalitne vykonané servisné sluzby a
porusovanie zmluvnych podmienok. Spravca bytového domu na zéklade uvedeného
vypovedal firme zmluvu.

4.5 Opakovana deratizacia vzhl'adom na casty vyskyt hlodavcov v odpadovom potrubi
(prehryzené kolené v bytoch ¢islo 10, 12, 49, 142, 143 — podl'a hlasenia na schodzi).

4.6 Opravy spolo¢nych priestorov — len drobné opravy — vymeny ziaroviek a vynutené
opravy — nefunkéné zamky a iné suvisiace opravy so zabezpecenim chodu bytového
domu.

4.7 Zimna udrzba — odpratavanie snehu. Pan Nemcek upozornil na spdsob vykonavania
zimnej Udrzby (pracovnici spdsobujui buchot a budia najomnikov v no¢nych resp. skorych
rannych hodinach).

4.8 Ostatné opravy resp. technické zabezpecCenie bytového domu vicSieho finanéného
rozsahu (neocakdvané havarijné stavy) budi vykonané len po odsuhlaseni vlastnikmi
bytového domu.



5. VolI’ba nového zastupcu vlastnikov bytov

5.1

5.2

Ing. Cubomir Salaga, doterajsi zastupca vlastnikov bytov, oznamil svoje rozhodnutie
odstupit’ z vykonu zastupovania na zaklade sikromnych dévodov.

Pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov pristipili k hlasovaniu nového
zastupcu vlastnikov bytov. Ing. Salaga podal navrh, aby tito funkciu prevzal Roman
Zelinka (byt ¢. 123). Iné navrhy na nového zastupcu vlastnikov bytov na schodzi neboli
podané.

HLASOVANIE
Za navrh: 80
Proti navrhu programu: 0
Zdrzal sa: 0

Novym zéastupcom vlastnikov bytov sa od 01. 07. 2013 na zdklade vysledkov
hlasovania stal Roman Zelinka.

6. Fond oprav a udrzby

6.1

ZVB Roman Kvapil zdoéraznil potrebu zvysit’ tvorbu fondu oprav z dévodu vytvorenia
nevyhnutne potrebnej finan¢nej hotovosti na krytie nepredvidanych havarijnych udalosti
na spolo¢nych ¢astiach bytového domu a rezervné krytie faktir za dodavku tepla a TUV
v zimnom obdobi, kedy dochddza k narastu finanénych pohl'addvok na zalohové platby
za dodavku tepla a TUV. Suéasny stav 0,10 centov za m? na byt a nebytovy priestor
nepredstavuje flexibilni a dostato¢ne pohotovostni sumu na krytie vysSie uvedenych
udalosti. Spravca po dohode so zastupcami vlastnikov navrhol sumu 0,30 centov na m?
na byt a nebytovy priestor. Iné navrhy na tvorbu FO neboli podané.

HLASOVANIE
Za navrh: 47
Proti navrhu: 3
Zdrzal sa: 30

Na zaklade vysledku hlasovania sa tvorba FO upravuje na 0,30 centov na m? na byt a
nebytovy priestor s uc¢innost'ou od 01. 07. 2013.

7. Rozne

7.1 Platovy predpis za uZivanie nebytového priestoru vlastnikmi bytov

711

7.1.2

Jan Bezak navrhol znizit' platovy predpis za uzivanie nebytového priestoru (kobky na
medziposchodiach) na zéklade zmluvy z doterajsich 15 Eur na mesiac na 7,50 Eur na
mesiac. Tento predpis ma platit’ aj pre uzivatel'ov zastavanych spolo¢nych priestorov
koncovych bytov v bytovke.

Henrieta Pénzova navrhla znizit' platovy predpis za uzivanie nebytového priestoru
(kobky na medziposchodiach) na zaklade zmluvy z doterajSich 15 Eur na mesiac na 5
Eur na mesiac. K plateniu uzivatel'ov zastavanych spolo¢nych priestorov koncovych
bytov v bytovke sa nevyjadrila.



7.1.3 Hedviga Talarovicova navrhla znizit’ platovy predpis za uzivanie nebytového priestoru

(kobky na medziposchodiach) na zaklade zmluvy podl'a vel’kosti uzivanej plochy, nie
pausalne. Tento predpis ma platit’ rovnako aj pre uzivatelov zastavanych spolo¢nych
priestorov koncovych bytov v bytovke.

7.1.4 Po vzajomnej diskusii sa pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov dohodli, Ze

hlasovat’ budu za navrh: zniZit' platovy predpis za uZivanie nebytového priestoru
(kobky na medziposchodiach) na zdklade zmluvy z doterajsich 15 Eur na mesiac na
6 Eur na mesiac s ucinnostou od 01. 07. 2013.

HLASOVANIE
Za navrh: 42
Proti navrhu: 0
Zdrzal sa: 38

Na zaklade vysledku hlasovania sa zniZzuje platovy predpis za uzivanie nebytovych
priestorov (kobky na medziposchodiach) na zéklade zmluvy z doterajSich 15 Eur na
mesiac na 6 Eur na mesiac s uc¢innost’ou od 01. 07. 2013.

7.2 Cipovy systém bytového domu

7.2.1 Henrieta Pénzova navrhla vratit’ sa k prehodnoteniu navrhu na zabezpecenie vchodov

bytového domu tzv. ¢ipovym systémom.

7.2.2 Vzajomna diskusia poukédzala na voOlu pritomnych prehodnotit’ stav spdosobu

uzamykania vchodov vzhl'adom na pomerne frekventovany pohyb os6b po bytovom
dome, ktori v iom nebyvaji.

7.2.3 ZVB v spolupraci so spravcom opét’ vypracuju tri cenové ponuky na ¢ipovy systém a

zvola schddzu vlastnikov bytov na odsuhlasenie realizacie systému.

7.3 Upratovanie bytového domu

7.3.1

7.3.2

Od 01. maja 2013 si upratovanie bytového domu zabezpe€uju vlastnici bytovych a
nebytovych priestorov prostrednictvom spravcu objektu. ZVB odsuhlasili uzatvorit’
dohodu o vykonani pracovnej ¢innosti s p. BireS. Vypalata za upratovacie sluzby sa
bude realizovat’ z fondu oprav a udrzby pre objekt Racianska 143 (nésledne vid’ kopiu
dohody o pracovnej cinnosti s pani Bire§). Néakup Cdistiacich prostriedkov a
nevyhnutného pracovného naradia sa zabezpeCuju z prostriedkov FO. Supis
potrebnych prostriedkov na €innost’ upratovacky budu predkladat’ spravcovi ZVB raz
za dva mesiace.

Upratovanie objektu Racianska 143 sa bude vykonavat pravidelne v pondelky a stredy
daného tyzdna.

8. Uznesenie

8.1

8.2

Zabezpecit' dohodu o vykonani pracovnej ¢innosti pre zastupcu vlastnikov Romana
Zelinku od 01. 07. 2013.

Z: spravca

T:30.07. 2013

Predlozit’ navrh na uzatvorenie zmluvy s novym poskytovatelom servisnych sluzieb na
vytah (stary vytah, blok A).



Z: spravca, ZVB
T: jul 2013
8.3 Vypovedat’ dohodu o vykonani pracovnej ¢innosti Cubomirovi Salagovi.
Z: spravca
T: jul 2013
8.4 Preverit moznosti podrobnejsej deratizacie a kontroly kanaliza¢ného systému bytového
domu vo¢i hlodavcom.
Z: spravca
T: priebezne 2013
8.5 Predlozit’ cenovu ponuku na zabezpecenie bytového domu ¢ipovym systémom.
Z: spravca
T: do konca roka 2013
8.6 Podpisat zmluvu s novym dodavatelom servisnych sluzieb pre vytah v bloku A
bytovky.
Z: spravca
T: august 2013

V Bratislave 13. 06. 2013

Zapisal: Roman Kvapil

Overili: Cubomir Salaga

Ivan Peniasko

Spravca




