Zapisnica
z Clenskej schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Racianska 143, 831 54 Bratislava

Datum: 13. 06. 2017

Cas: 18.00 hod.

Miestnost’: vestibul bytového domu
Pritomni: podla prezencnej listiny
Prévo pritomnych hlasovat’: 57

Program:
1. Otvorenie
2. Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2016
3. Pohladavky vlastnikov voci bytovému domu
4. Plan oprav a revizii v roku 2017 — 2018
5. Prerokovanie pomeru prerozdel'ovania ndkladov na UK od roku 2017
6. ROzne
7. Zaver

1. Otvorenie schodze

1.1 Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov otvoril Mgr. Oliver Miksik, konatel
BPD, s.r. 0.

1.2 Z&stupca Bytového podniku Dubravka (d’alej len BPD) Viliam Bohunicky navrhol
program podl'a vysSie uvedeného.

Hlasovanie: Za navrh programu: 57. Proti: 0. Zdrzal sa: 0.

1.3 Za zapisovatel'a schddze bol navrhnuty PhDr. Roman Kvapil, PhD.

Hlasovanie: Za: 57. Proti: 0. Zdrzal sa: 0.

1.4 Za overovatel'ov zapisnice boli navrhnuti: Ing. Henrieta Pénzova a Michal Garaj.

Hlasovanie: Za: 57. Proti: 0. Zdrzal sa: 0.

2. Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2016

2.1 Zastupca BPD Viliam Bohunicky pritomnych informoval o finanénom hospodareni
bytového domu na Racianskej 143 v Bratislave za rok 2016. Zdo6raznil, Ze najvysSie
polozky boli na vymenu vodomerov na SV (2740,08 eur) azalohu na rakonstrukciu
schodov Mgr. LCubosovi Tuzinskému (5027,50 eur).

2.2 V8etci majitelia bytu dostali v ro¢nom vyuctovani aj spravu o finan¢nom hospodareni, kde
si mozu podrobnejSie preStudovat’ ostatné naklady suvisiace s fondom oprav a udrzby.

2.3 Zostatok na ucte FO k 31. 12. 2016 predstavuje sumu 72 602,18 eur.

3. Pohladavky vlastnikov vo¢i bytovému domu
3.1 Zéstupca BPD Viliam Bohunicky informoval o pohl'adavkach vlastnikov BD a upozornil,

ze ak sa existujuce pohl'adavky jednotlivych vlastnikov neuhradia do konca mesiaca juna
2017, vSetci diznici nad 500 eur budu uverejneni na verejnej oznamovacej tabuli.
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3.2 Kazdy vlastnik je automaticky vyzvany k Uhrade, ak jeho dlh presiahne 100€, a ak je dlh
vysSi ako 500€, je mozné zverejnit’ jeho meno. Spravca pri vymahani dlhu od vlastnikov
postupuje v zmysle platnej zmluvy o vykone spravy ¢lanok X bod 7).

3.3 Kazdy vlastnik bytového domu je povinny nastavit' Si odvody na svojom osobnom
bankovom ucte tak, aby na oba ucty BD (bezny ucet a éet FO) pravidelne v mesa¢nych
splatkach boli uhradzané predpisané platby. Platby, ktoré nie su v sulade s predpisom,
negativne ovplyviiuji celkova finan¢nu bilanciu BD.

4. Plan oprav a revizii 2017 - 2018

4.1V obdobi 2017 — 2018 su planované nasledovné revizie a opravy:
e vymena vodomerov TUV,
e vymena meracov tepla na radiatoroch z dévodu ukoncenia Zivotnosti batérie,
o celektrorevizia,
e revizia PO a hydrantov,

jesenna deratizacia.

Firma ENBRA zabezpec¢i vymenu vietkych radiovych PRVN v objektoch za nové PRVN

S556.

4.2 Vzhl'adom na to, Ze PRVN (merace tepla) namiesto deklarovanych 10 rokov v skuto¢nosti plnili
svoje funkcie len 7 rokov, firma Enbra navrhuje vymenu PRVN za bezkonkuren¢nu cenu 9,40
EUR/ks bez DPH + préca 1,40 EUR/ks bez DPH. Ponudkana cena predstavuje 70% z najnizSich
trhovych cien na dodavku a montaz obdobnych radiovych PRVN. Urovitou ponuknutej ceny chce
firma Enbra kompenzovat’ pred¢asné ukoncenie prevadzky terajSich PRVN. Aj u novych PRVN
ponUka podmienku zaruky 5 rokov.

4.37ZVB Roman Zelinka navrhol, aby sa vymena vodomerov TUV ameradov tepla
uskuto¢nila synchronne — naraz. O plane vymeny budl vlastnici informovani vopred.
Viaceri vlastnici bytov navrhli, aby na celoplo$né vymeny bolo ur¢enych viac terminov
a v dlhSom ¢asovom rozpti.

4.4 VSetky revizie a opravy sa vykonavaju vzdy za pritomnosti zastupcu BPD alebo jedného
ZVB.

4.5 Faktary za vSetky vykonané opravy a revizie schval'uju a podpisuju obaja ZVB. Bez ich
stihlasu nem6ze BPD vydat’ pokyn na thradu faktuary.

4.6 Vlastnici bytov anebytovych priestorov st povinni oboznamovat sa s informéaciami
ohladom vymeny vodomerov a meracov. Tieto informacie sa zverejiiuju VO Vyvesnej
tabuli BD, vo vytahu a na vchodovych dverach. Podndjomnici v jednotlivych bytoch sd
rovnako povinni ¢itat’ oznamy o danych vymenach, oznamit’ terminy vymeny vlastnikovi
bytu, u ktorého byvaju, a byt’ sti¢inni v realizacii danej vymeny.

5. Prerokovanie pomeru prerozdePovania nakladov na UK od roku 2017

5.1 Doterajsi pomer prerozdelenia nakladov na UK kdrenia: 70:30 — 70 podla merada, 30
podla plochy bytu.

5.2 Vyhlaska 240/2016 odporaca nasledovneé prerozdelenie: 60:40 — 60 podl'a plochy bytu, 40
podl'a meraca, pokial si vlastnici bytov a nebytovych priestorov neschvalia inac.

5.3 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov navrhli, aby prerozdelenie nakladov na UK od
roku 2017 ostalo v pomere ako v roku 2016, t. z. 70:30.

Hlasovanie: Za: 54. Proti: 1. Zdrzal sa: 2.
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Prerozdelenie nékladov na UK od roku 2017 ostava v pomere ako v roku 2016, t. z.

70:30.

6. ROzne

6.1 RekonStrukcia vonkajSich schodist’

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Vzhladom na neodstranenie zavad na diele o rekonstrukcii schodist BD Mgr.
TuZinskym, zhotovitel'a rekonstrukcie vonkajsich schodist BD, v zmysle preberacieho
protokolu, dalej ina za&klade necuspokojivej technickej realizacie zacatého
odstraniovania zavad v zmysle preberacieho protokolu ZVB BD vydal prikaz zastavit’
akékol'vek prace na schodistiach a poziadal spravcu BD, aby konal v zmysle platnych
predpisov.

ZVB oznamili svoje rozhodnutie odstupit’ od zmluvy prostrednictvom advokatskej
kancelarie Legart.

ZVB splnomocnili BP Ddubravka, s. r. 0. zastupovat’ vlastnikov bytov v sudnom
procese a rokovat’ s advokatskou kancel&riou Legart vo veci odstupenia od zmluvy.
ZVB navrhli, aby bola schvéalend nova technickd komisia na vyber zhotovitel'a novej
rekonstrukcie schodist’. Do komisie sa prihlasili: Stefan Michalik, Iveta Polakova, Erik
Takag, Zuzana Pélova, Ing. Herzog, Roman Kvapil, Roman Zelinka.

Hlasovanie: Za: 57. Proti: 0. Zdrzal sa: 0.

Nova technicka komisia bude pracovat’ v zloZeni:

Stefan Michalik, Iveta Polakova, Erik Taka¢, Zuzana Palova, Ing. Herzog, Roman Kvapil,
Roman Zelinka.

Za BPD bude pritomny Viliam Bohunicky, technik BPD.

6.1.5

6.1.6

Z druhou rekonstrukciou vonkajSich schodist BD sa zacne az po vyjadreni
zastupujucej pravnicky JUDr. BukviSovej, ked’ze povodny technicky stav vonkajSich
schodist’ je predmetom stdneho konania.

V zmysle navrhu pravnicky ZVB zvolaja schvalenu technicki komisiu a za¢na konat’
vo veci vyberu nového zhotovitel’a.

6.2 Vlastna vyhreviia

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Problematiku vyhrevne ainforméacie o okolnostiach stiou spojenych predniesol
Ing. Mgr. Cubomir Salaga. Informoval pritomnych o navrhu zmluvy o dodavke tepla
a TUV zo strany TMC Servis, s. r. 0., 0 rokovaniach so zastupcom TMC Servis Ing.
Martinom Babikom a ZVB za pritomnosti technika BPD Dubravka.

TMC Servis je dodavatel'om tepla a TUV pre BD Racianska 143. Ceny za dodavku st
v porovnani s ostatnymi dodavatel'mi tepla a TUV nepomerne vysoké i napriek tomu,
ze vyhrevna je sticastou BD, ktoru developer Kobe Development predal Ing. Babikovi
bez toho, aby bola moznost’ kupy pontknuta aj vlastnikom bytov v BD Racianska 143.
Ing. Mgr. Salaga uviedol, Ze existuju tri moznosti, ako riesit’ problematiku vysokych
cien za dodavku tepla a TUV doteraj§im dodavatelom, TMC Servisom, s. r. o.:
1. rokovanie o obchodnych podmienkach zmluvy o dodavke tepla a TUV s TMC
Servis, s. r. 0., 2. odkdpenie vyhrevne vlastnikmi bytov od TMC Servis, s. r. 0.,
3. vybudovanie vlastnej vyhrevne. Ztroch uvedenych moznosti za¢tni ZVB




6.2.4

6.2.5

6.2.6
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v spolupraci s technickou komisiou (Salaga, Spac¢ek, Zelinka, Kvapil, za BPD
Bohunicky) realizovat’ moznost’ ¢. 1: rokovanie o vyhodnych podmienkach o dodavke
tepla a TUV spolo¢nostou TMC Servis, s. r. 0. V pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu
zmluvy medzi oboma stranami, pristipi sa k rokovaniu podl'a moZnosti 2. Ak neddjde
k realizacii podl'a moznosti 2, pristipi sa K rieSeniu problematiky podl’a moznosti 3.
Teplo a TUV dodava TMC Servis od r. 2011 bez uzatvorenej zmluvy o dodavke.
V roku 2012 — 2013 bola snaha zo strany TMC Servis tato zmluvu s vlastnikmi bytov
uzatvorit, ale ZVB vo vtedajSom zloZeni nesthlasili so zmluvou na dobu neurcita.
Podmienky takejto zmluvy boli jednozna¢ne nevyhodné pre vlastnikov bytov. TMC
Servis nepredlozil v zmluve také obchodné podmienky, ktoré by boli prijatelné pre
vlastnikov bytov a nasledne do roku 2016 ani iné varianty zmluvy predlozené zo
strany TMC Servis neboli.

Ing. Babik priznal, Ze cenové okolnosti ohladom dodavky tepla a TUV nie st pre
vlastnikov bytov priaznivé aani vyhovujlice. Navrhuje dlhodobé zniZenie cien na
priemernu uroven fixnych nakladov cca 155 az 185 eur/kW (presnejSie bude uvedené
v navrhu zmluvy), ¢o predstavuje cca 18 000 eur za rok za predpokladu, Ze s nim
uzatvoria vlastnici bytov dlhodobt zmluvu o dodavke tepla a TUV na dobu 15 rokov.
ZVB upozornil vlastnikov bytov, Ze zmluvy na dlhodobu dodavku od TMC Servis
budld velmi prisne zvazovat' za pomoci technickej komisie anepodpiSu zmluvu
jednomyselne bez vycerpania vSetkych takych moznosti, ktoré by viedli k spokojnosti
vlastnikov bytov. ZVB uviedli, Ze zakladnym ramcom problematiky okolo vyhrevne
je filozofia zalozena na presveddeni, Ze teplo a TUV dodéavané z vyhrevne, ktora je
stavebnou su¢astou BD, nemdze byt nickolkonasobne vyssie ako teplo a TUV
dodavané pre bytové domy, ktoré¢ nemaji vybudovanu vyhreviiu vo svojich domoch.

6.3 Strazna sluzba

6.3.1

6.3.2
6.3.3

Informacie o moZnostiach zavedenia straznej sluzby do BD informoval Roman
Zelinka. Uviedol, Ze vybudovanie intititu straZznej sluzby by bolo finan¢ne velmi
naro¢né a znamenalo by to zvySenie mesa¢né¢ho predpisu radovo az o 30 eur na
mesiac. NavySe, pre zavedenie straznej sluzby je potrebné vybudovat socialne
podmienky pre straznikov (miestnost’ s vodou a socialnym zaridenim). BD nema také
moznosti a vlastnici bytov nevlastnia taky nebytovy priestor.

Roman Zelinka d’alej informuje o moZnosti zavedenia pultu centralnej ochrany.

Na posudenie a vyber dodavatela pultu centralnej ochrany vlastnici bytov navrhli
vytvorit' technicki komisiu v zloZeni: Ing. Herzog, Ing. Spacek, Ing. Mgr. Salaga,
BlaZzena Bujalkova, Iveta Polakovéa, Ing. Lucia Kra¢ikovd, Martin Duria¢, Roman
Zelinka a PhDr. Roman Kvapil, PhD.

Hlasovanie: Za: 55. Proti: 0. Zdrzal sa: 2.

Nové technicka komisia na realizaciu pultu centralnej ochrany bude pracovat’ v zloZeni:
Ing. Herzog, Ing. Spadek, Ing. Mgr. Salaga, Blazena Bujalkova, Iveta Polakova, Ing. Lucia
Kra¢ikova, Martin Duria¢, Roman Zelinka a PhDr. Roman Kvapil, PhD.

Za BPD bude pritomny Viliam Bohunicky, technik BPD.

6.3.4

Zvolena technickd komisia zrealizuje vyber dodavatel'a pultu centralnej ochrany za
podmienok, ze naklady na prevadzku nepresiahnu mesac¢né naklady vo vyske 5 eur na

1 byt.




Zapisnica
z Clenskej schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Racianska 143, 831 54 Bratislava

6.4 Podnety a navrhy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

6.4.1 Blazena Bujalkova ocenila pracu ZVB — Romana Zelinku a Romana Kvapila. Uviedla,
Ze za dobu svojej pbsobnosti vo funkcii ZVB rieSia z roka na rok viac problémov
suvisiacich s bytovym domom avo svojom volnom c¢ae, pretoze st zamestnani.
Odmena za ktort svoju ¢innost’ vykondvaju, je symbolickd a v skutocnosti nepokryva
naklady na ¢innost’ (ide hlavne o telefonaty, papier do tlaciarne a hlavne ¢as).

6.4.2 BlaZena Bujalkova navrhuje, aby bola zvySena odmena ZVB z terajSich 50 eur na
mesiac na 1000 eur za rok, ¢o predstavuje cca 83 eur na mesiac pre jedného ZVB.

6.4.3 ZVB Kvapil vystapil s protinavrhom. Uviedol, Ze nesuhlasi so zvySenim odmeny pre
seba. Zvy$enie odmeny by sa malo tykat’ iba Romana Zelinku, ktorého ¢innost’ ZVB
je neporovnatelne intenzivnejSia: vedie uctovnictvo BD, kontroluje ucet BD
a porovnava jeho zostatok s faktdrami, telefonicky rokuje s firmami a urcuje s nimi
termin realizacie oprav, podla moznosti je pritomny pri preberani hotového diela.
ZVB Roman Kvapil, vzhl'adom na pracovné moznosti hlavného zamestnavatel'a sa
ststreduje  predovSetkym na systém DEK (elektronické ¢ipy) a pisomnu
koredpondenciu BD. Podla moZnosti pomdha ZVB Zelinkovi, komunikuje
s technikom BPD a konatel'om spolo¢nosti a je pritomny pri preberani diela.

6.4.4 Ing. Mgr. Salaga navrhuje diferencované zvysenie odmeny obom vlastnikom bytov
nasledovne: Roman Kvapil: z 50 eur v ¢istom na mesiac na 800 eur ro¢ne v Cistom
(cca 66 eur v ¢istom na mesiac), Roman Zelinka: z50 eur v ¢istom na mesiac
na 1200 eur v ¢istom na rok (100 eur v ¢istom na mesiac).

Hlasovanie: Za: 56. Proti: 0. Zdrzal sa: 1.

ZvySenie mesatnej odmeny zastupcom vlastnikov bytov za vykon ¢innosti Romanovi
Kvapilovi a Romanovi Zelinkovi nasledovne:

Roman Zelinka: 1200 eur v ¢istom na rok = 100 eur v ¢istom na mesiac.

Roman Kvapil: 800 eur v ¢istom na rok = cca 66 eur v ¢istom na mesiac.

6.4.5 BlaZzena Bujalkova navrhla, aby ZVB pomahali vo vykone dalsi vlastnici bytov.
Hovorila o tzv. technickej rady, ktora by pomahala navrhovat rieSenie problémov
spojenych s BD a podl'a moznosti sledovala, ¢o sa deje na poschodiach BD. Rada by
mala pozostavat’” z vlastnikov z kazdého poschodia. Vyzvala pritomnych, aby sa
z kazdého poschodia prihlasil jeden zastupca do rady.

6.4.6 Do technickej rady sa prihlasila iba BlaZzena Bujalkova za 5. poschodie bloku A a
Ing. Cudovit Herzog z 3. poschodia.

Hlasovanie: Za: 56. Proti: 0. Zdrzal sa: 1.

RozSirenie vyboru vlastnikov bytov otechnickl radu bez rozhodovacieho
a podpisovacieho prava:

BlaZena Bujalkova, 5. poschodie bloku A

Ing. Cudovit Herzog, 3. poschodie

6.4.7 BlaZzena Bujalkova navrhla, aby bola schvalena technicka komisia v zlozZeni Ing.
Herzog a BlaZzena Bujalkova odmenena na konci roku 2017 sumou 50 eur v ¢istom.
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Hlasovanie: Za: 56. Proti: 0. Zdrzal sa: 1.

Odmena pre technickd komisiu v zlozZeni:
Blazena Bujalkova, 50 eur v ¢istom za rok 2017,
Ing. Cudovit Herzog, 50 eur v ¢istom za rok 2017.

6.4.8 Ziadame BPD, s. r. o., aby poskytli pisomny prehl'ad o prenajatych kobkach
a spolo¢nych priestorov aj s prehladom povinnej platby za prenajaté spolocné
priestory (vratane priestorov koncovych bytov, ktoré si nedovolene vlastnici
zastavali). Uvedenych vlastnikov treba vyzvat, aby si prenajaté priestory skontrolovali
a pokial’ kobku nevyuzivaja, aby ju vy¢istili a 0znamili na BPD vypoved’ z prenajmu.

6.4.9 ZVB vyzvl vSetkych vlastnikov bytov, aby odstrénili vyloZeny nabytok na chodby
jednotlivych poschodi. Ak sa tak neurobi do stanoveneho terminu, neporiadok sa
odstrani dodavatel'skou sluzbou a vzniknuté naklady budu znasat’ obyvatelia daného
poschodia.

7. Zaver
Konatel’ spolo¢nosti BPD pod’akoval pritomnym za ucast’ na schodzi a schédzu ukonil.

Stcast’ou tejto zapisnice su:
e prezencnd listina,
prehl'ad ndkladov domu po vyU¢tovani za rok 2015 a 2016,
sprava o finan¢nom hospodareni domu,
pozvanka,

V Bratislave

Zapisal:
PhDr. Roman Kvapil, PhD.

Overili:
Ing. Henrieta Pénzova
Michal Garaj

Za spravcu:
Mgr. Oliver Miksik, konatel




