Zapisnica
z Clenskej schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Racianska 143, 831 54 Bratislava

Datum: 10. 07. 2019

Cas: 18.00 hod.

Miestnost’: vestibul bytového domu

Pritomni: vlastnici bytov a nebytovych priestorov podl'a prezencnej listiny, zastupcovia
BPD, s. r. 0. — Viliam Bohunicky, technik BPD spol. sr. o.

PROGRAM:
1. Otvorenie schodze
2. Vol'ba zapisovatela a overovatel'ov zapisnice.
3. Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2018
4. Pohladavky vlastnikov voci uctu bytovému domu
5. Plan oprav a revizii v roku 2019 — 2020
6. Prerokovanie a schvalenie pomeru prerozdelenia nakladov na UK na rok 2019.
7. Rozne
8. Diskusia
9. Zaver

1. OTVORENIE SCHODZE

1.1 Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov otvoril Viliam Bohunicky, technik
BPD, s.r. 0.

1.2 Viliam Bohunicky, technik BPD, s. r. 0. navrhol program podla vyssie uvedeného. Vyzval
pritomnych na pripadné doplnenie/pripomienky k navrhnutému programu.

1.3 Roman Kvapil navrhol, aby bol predlozeny program doplneny a upraveny nasledovne: Za
bod 6 doplnit’ bod 7 (Prezentacia spolo¢nosti Home Pro Spravcovska, s. r. o0.), bod 8
(Hlasovanie o0 vyhlaseni pisomného hlasovania), bod 9 (Hlasovanie o schvaleni
overovatel'ov pisomného hlasovania), bod 10 (Informacie o ¢innosti SBS v bytovom
dome). Body 7, 8, a 9 upravit' na bod 11 (Diskusia a rozne) a bod 12 (Zaver).

HLASOVANIE
Pritomni: 30. Za: 30. Proti: 0. Zdrzali sa: O.

UZNESENIE ¢. 1:
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov odsuhlasili doplnenie aipravu programu
schodze podla vysSie uvedeného.

2. VOIBA ZAPISOVATEL’A A OVEROVATELOV ZAPISNICE

2.1 Za zapisovatel'a schodze navrhol PhDr. Romana Kvapila, PhD. Vyzval ostatnych
o predkladanie inych navrhov. Iné navrhy na zapisovatela schodze vlastnici bytov
a nebytovych priestorov nepredlozili.

HLASOVANIE
Pritomni: 30. Za: 30. Proti: 0. Zdrzali sa: 0.

UZNESENIE ¢. 2:

Za zapisovatel’a schodze bol schvileny PhDr. Roman Kvapil, PhD.
Z: Roman Kvapil

T:15.7.2019
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2.2 Za overovatelov zéapisnice boli navrhnuti: Zuzana Feketeova, Iveta Poldkova a za BPD
spol s r. 0. Viliam Bohunicky.

HLASOVANIE
Pritomni: 30. Za: 30. Proti: 0. Zdrzal sa: O.

UZNESENIE ¢&. 3:

Za overovatelov zapisnice boli odstihlaseni Zuzana Feketeova (za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov), Iveta Polakova (za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov)
a Viliam Bohunicky (za spravcu BP Dibravka spol. s r. 0.).

Z: overovatelia zapisnice
T:16.7.2019

3. SPRAVA O HOSPODARENI BYTOVEHO DOMU ZA ROK 2018 A OBDOBIE OD
JANUARA DO 10. 7. 2019

3.1 Zastupca BPD spol. sr.0. Viliam Bohunicky pritomnych informoval o finanénom
hospodareni bytového domu na Racianskej 143 v Bratislave za rok 2018 a za obdobie od
januara do 10. 07. 2019. Kazdy z vlastnikov dostal do konca maja vyaétovanie nakladov
za bytovy dom s prehl'adom faktur, ktoré boli uhradené. Kazda faktara pred tthradou bola
schvalena a podpisand zastupcami vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov aaz
potom bola uhradena.

3.2 Podrobnosti 0 prijmoch a vydavkoch bytového domu z FO a tdrzby s uvedené v Sprave
0 finanénom hospodareni fondu oprav za rok 2018 a za obdobie do 10. 07. 2019 tvoria
prilohu ¢. 1 tejto zapisnice. Zostatok na ucte FO ku diiu konania schodze je 132 039,39
eur.

3.3 Viliam Bohunicky podrobnejsie analyzoval jednotlivé polozky nakladov za bytovy dom.
Podrobny prehl'ad nakladov domu za rok 2018 su uvedené v prilohe €. 2 tejto zapisnice.

4, POHCADAVKY VLASTNIKOV VOCI BYTOVEMU DOMU

4.1 Viliam Bohunicky zhrnul pohl'adavky vlastnikov bytového domu, ktoré predstavuji sumu
cca 7000 eur. Ide o pohladavku voéi bytu nebohého p. Svoréika (cca 4480 eur)
a pohl'adavku voci dlZznikom na zaklade vytictovania (doteraz nezaplatené nedoplatky).

4.2 Existujuci dlznici nevykazuji k dnesnému diiu dlzobu nad 500 eur, a preto ich nemozno
zverejnit’ na tradnej tabuli bytovky.

4.3 Mesacné prehl'ady vsetkych pohl'adavok majt k dispozicii zastupcovia vlastnikov.

5. PLAN OPRAV A REVIZII 2019 — 2020

5.1 Na obdobie rokov 2019 — 2020 su planované nasledovné revizie a opravy:
e Poziarna revizia,

Jarna a jesenna deratizécia,

odstranenie zadvad na zaklade spravy o elektrorevizii,

rekonstrukcia vchodovych dveri vchodu €. 1, 2 a 3.
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6. PREROKOVANIE POMERU PREROZDEIOVANIA NAKLADOV NA UK
V ROKU 2018

6.1 Doterajsi pomer prerozdelenia nédkladov na UK kurenia: 70:30 — 70 podla merac¢a, 30
podl’a plochy bytu.

6.2 Prerozdelenie nakladov na UK v roku 2019 ostava v pomere ako v roku 2018, t. z. 70:30 —
70 podl'a meraca, 30 podl'a plochy bytu.

7. INFORMACIE O CINNOSTI Home Pro Spravcovska, s. r. o.

7.1 Konatel’ spolocnosti Home Pro Spravcovska, s. r. 0. bol pozvany na schodzu
a odsuhlaseny v bode programu, aby prezentoval spolo¢nost’, ktora sa zaobera
spravovanim bytovych domov.

7.2 Konatel’ spolo¢nosti Home Pro Spravcovska, s. r. o. bol navrhnuty na spravovanie nasho
bytového domu na zaklade vyberového konania, ktory uskutocnili ZVB a rozsireny vybor
vlastnikov. Zapis z vyberového konania tvori prilohu €. 3 tejto zapisnice. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov rozhodnti formou pisomného hlasovania, ¢i suhlasia s novym
spravcom bytového domu, ak v pisomnom hlasovani rozhodnii o odvolani terajSicho
spravcu bytového domu — BPD, s. 1. 0.

8. NAVRH NA VYHLASENIE PISOMNEHO HLASOVANIA

8.1 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racianska 143, 831 54 Bratislava
34 vzmysle odsuhlaseného programu schodze hlasovali o0 vyhlaseni pisomného
hlasovania na termin od 31. 7. 2019 do 30. 09. 2019 s nasledovnymi otazkami:

e Otazka ¢. 1: Suhlasite s vypovedanim zmluvy o vykone spravy so sucasnym
spravcom Bytovy podnik Dubravka, s. r. o., Drobného 27, 841 01 Bratislava,
ICO 35 828 994? (Odpoved’: Ano — Nie)

e Otazka ¢. 2: Suhlasite, aby bol Roman Kvapil poverena osoba na dorucenie a
podpisanie vypovede? (Odpoved’: Ano — Nie)

e Otazka ¢. 3: Suhlasite so schvilenim nového spravcu Home Pro Spravcovska,
s. 1. 0.? (Odpoved’: Ano — Nie)

e Otazka ¢. 4: Suhlasite so znenim zmluvy o vykone spravy s novym spravcom
Home Pro Spravcovska, s. r. 0.? (Odpoved’: Ano — Nie)

e Otazka ¢. 5: Suhlasite, aby bol Roman Kvapil poverena oesoba na podpis zmluvy
0 vykone spravy so spolo¢nost’ou Home Pro Spravcovska, s. r. 0.?

HLASOVANIE
Pritomni: 39. Za: 39. Proti: 0. Zdrzal sa: 0.

UZNESENIE ¢. 4:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racianska 143 odsuhlasili
vyhlasenie pisomného hlasovania v termine od 31. 07. 2019 do 30. 09. 2019 s vysSie
uvedenymi otazkami.

Uloha: vyhlasit’ pisomné hlasovanie na uréeny termin

Zodpovedny: Bytovy podnik Dibravka spol. s r. o., Drobného 27, Bratislava
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9. OVEROVATELIA PISOMNEHO HLASOVANIA

9.1 Za overovatel'ov pisomného hlasovania boli navrhnuti: Roman Zelinka, Roman Kvapil,
BlaZzena Bujalkova, Iveta Poldkova a Stefan Stefunko.

HLASOVANIE
Pritomni: 39. Za: 39. Proti: 0. Zdrzal sa: 0.

UZNESENIE ¢. 5:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racianska 143 odsthlasili
overovatel’ov pisomného hlasovania v zloZeni: Roman Zelinka, Roman Kvapil, Blazena
Bujalkova, Iveta Polakova a Stefan Stefunko.

10. INFORMACIE O CINNOSTI SBS V BYTOVOM DOME

10.1

10.2

Informéacie o ¢innosti SBS v bytovom dome Racianska 143, 831 54 Bratislava
predniesol Peter Kukuca, konatel' spolo¢nosti PEMAR DETECTIVE, s. r. o., ktory
ozndmil, ze spolo¢nost PEMAR DETECTIVE s. r. o., s ktorou md nas bytovy dom
uzatvorenu zmluvu o poskytovani bezpecnostnych sluzieb v objekte, ukoncuje svoju
podnikatel'sku aktivitu a vSetkych klientov a zamestnancov preklada do ich novej
spolo¢nosti SETH SECURITY s. r. 0., ktora bude nad’alej poskytovat’ vSetky dohodnuté
sluzby v plnom rozsahu. V pripade akychkol'vek otazok sa mo6zu vlastnici kontaktovat’
so spolo¢nost’'ou na tel. ¢. 0948 095 006.

Peter Kukuca oboznamil pritomnych o vSetkych aktivitach, veducich k rieSeniu
priestupkov voci majetku vlastnikov bytového domu avoci neprisposobivému
spravaniu obyvatelov bytového domu, ktori svojou ¢innostou poSkodzuji majetok
spolo¢né priestory, obmedzuji svojim spravanim inych vlastnikov bytov
a zneprijemnuju im tak byvanie v bytovom dome.

11. ROZNE A DISKUSIA

111

11.2

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vyjadrili nespokojnost’ s priecbehom sudneho
vymahania $kody sposobenej na schodisku ¢. 1, 2 a 3 rekonstrukciou schodisk, ktoru
zabezpecoval L. Tuzinsky. Argumentujl, Ze stav vstupnych schodov sa zhorSuje, ¢im
dochadza k ohrozovaniu bezpec¢nosti vlastnikov v zimnych a dazdivych klimatickych
podmienkach, ked” dochadza k vysokej pravdepodobnosti urazu vlastnikov aj
navstevnikov. Ziadaji spravcu, aby oslovil advokatsku kancelariu, ktora riesi sudny
spor vlastnikov bytov a nebytovych priestorov so zhotovitel'om diela vo veci ziadosti 0
zabezpeCenie  vydania _predbeZného opatrenmia na urychlené  vypracovanie
nezavislého posudku, ktory vyzaduje sud, alebo na opravu schodiska tak, aby sa
odstranilo riziko nebezpe¢nych urazov. Stav schodiska — schodnic sa vel'mi zhorsil a
najmd za obdobia dazdov, aj napriek vykonanym opatreniam (nalepenie
protismykovych pasov), sa kiZe a pohyb po schodoch je velmi rizikovy nielen pre
starSich, ale aj mladSich.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa stazovali na neustidle zamykanie brany
a zamedzovanie pristupu ku vchodu €. 2 a inikovému vychodu €. 2 bytového domu.
Branu zamyka a pristup do nadvoria bytovky zamedzuje obyvatel’ bytu ¢. 165. Vlastnik
bytu ¢. 165 bol upozorneny na neopravnené konanie obyvatel’a tohto bytu, ale problém
pretrvava nad’alej. Tymto konanim obyvatel' bytu ¢. 165 znemoznuje obyvatelom
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bytového domu slobodny pohyb po néadvori bytového domu, na ktorom sa nachadza
unikovy vychod avchod ¢. 2 do bytovky. Pritomni vlastnici bytov a nebytovych
priestorov navrhli branu odstranit’.

HLASOVANIE
Pritomni: 39. Za: 38. Proti: 0. Zdrzal sa: 1.

UZNESENIE ¢. 5:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racianska 143 odsihlasili
odstranenie kovovej brany uzatvarajicej nadvorie bytového domu.

Z: SBS

T: jul 2019

12. ZAVER

Zastupca BPD spol s r. 0. Viliam Bohunicky pod’akoval pritomnym za ucast’ na schodzi
a schodzu ukoncil.

V Bratislave 10. 7. 2019

Zapisal:
PhDr. Roman Kvapil, PhD.

Overili:
Iveta Polakova

Zuzana Feketeova

Viliam Bohunicky

Za spravcu:
Mgr. Oliver Miksik
konatel” spolo¢nosti




